DL

st margrethen
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Baureglement

Der politischen Gemeinde St. Margrethen
22. Juli 2022

Anderung gegeniiber Auflage vom 08. November 2021

Gegenstand dieser Auflage sind ausschliesslich die rot markierten Anderungen.

Vom Gemeinderat erlassenam: .
Offentliche Auflage:
Dem fakultativen Referendum unterstellt: ... bis .............
Genehmigtam:
In Kraftab:
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Art. 3

' Der Gemeinderat kann zur fachkundigen Beratung einen Gestaltungsbeirat
mit wenigstens drei Mitgliedern einsetzen. Wenigstenszwei-Mitgleder
. - Eachi ) Eef irn Beroich Architektur.

Gestaltungsbeirat

| : ol or Dol ] ion.

Art. 33 Abs. 2 lit. d der

Gemeindeordnung

Art. 7 Regelbauweise-Regelbaumasstabelle
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A) Fir Bauten mit meinem Sattel- oder

Walmdach qilt eine Gesamthdhe von 11.5m. Fir die Ubrigen Bauten gilt eine Gesamthéhe von max. 9.5 m.

B) Betrieblich bedingte Gebaudeteile (z.B. Liftaufbauten, Silos) kénnen mit einer Gesamthdhe von bis zu 30 m bewilligt werden.

C) Bei talseitig giebelstandigen Bauten mit Satteldachern erhéht sich die talseitige Fassadenhéhe um die effektive Mehrhdhe
des Giebelfeldes, sofern sich das Satteldach Uber die ganze Giebelseite erstreckt. Bei talseitig traufstdndigen Satteldachern
erhoéht sich fiir Dachaufbauten (bzw. Fassadenabschnitte) die Fassadenhéhe um 3.0 m.

D) Gebaudeteile unter dem gestalteten Terrain (z B. Tlefgaragen) werden nicht zur Gebaudelange / Gebaudebreite angerechnet.

E) pGL = projektierte Gebaudelange. Unbehe ’ im assi baud
e

F) Keine Beschrankung der Gebaudebreite bei einem Gewerbeanteil von mind. 50%.

G) Der grossere Grenzabstand gilt nur gegeniiber Wohnzonen, Wohn-/Gewerbezonen und Schwerpunktzonen.

H) Innerbetriebliche Gebaudeabstande konnen bis auf 5.0 m reduziert werden, wenn der Brandschutz sichergestellt ist.

1)  Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der fiir die beiden Gebaude vorgeschriebenen Grenzabstande. Er ist auch
zwischen Gebauden auf dem gleichen Grundstiick einzuhalten.

J) In Hanglagen mit mehr als 15° Gefélle sind Abgrabungen bis max. 1.2 m zulassig.

Art. 27 Dachraum und Dachgestaltung

' Bei Bauten mit Schragdach ist das festgelegte Winkelmass langsseitig Art. 3 Abs. 2 lit. b RPG
einzuhalten. Bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts sowie flr Art. 85 PBG
die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von héchstens 90°.

2 Bei Bauten mit Flachdach ist das Winkelmass auf 2 vom Gesuchsteller
definierten Gebaudeseiten einzuhalten. Bis zum festgelegten Bruchteil des
Fassadenabschnitts sowie fiir die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass
von hdchstens 90°. TechriceheAvfbaviencindnnerhalbdiccacs Melumens

3 An Hanglagen miissen Bauten mit einem Flachdach das Winkelmass

gemass-Regelbaumasstabelle(Artikel- 7)zwingend-talseitig und auf einer

zweiten vom Gesuchsteller bestimmten Gebdudeseite einhalten.




Art. 28 Umgebungsgestaltung

' Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten ist ein Flachenanteil von
mindestens 20% der gesamten Aussenanlagen und Umgebungsflachen, im
Sinne des 6kologischen Ausgleichs, naturnah zu gestalten.

2 |m Situations- oder einem Umgebungsplan ist verbindlich darzulegen, wo
und wie dieser dkologische Ausgleich erfolgt.

3 Anrechenbar sind aus einheimischen Gehdlzarten bestehende Hecken,
hochstdmmige einheimische Badume sowie Blumenwiesen. Beim Pflanz- und
Saatgut ist auf regionale Herkunft zu achten. Mdglich sind zudem
Trockenmauern, naturnah gestaltete Weiher, Timpel, Versickerungsanlagen,
Bachlaufe und ihre mit einheimischen Pflanzenarten bestockten Uferbereiche.

4 Vorplatze und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind — vorbehaltlich der
Gewasserschutzgesetzgebung — versickerungsfahig auszufiihren. Vorplatze
dirfen nur dann mit festen Belagen ausgebildet werden, wenn die betriebliche
Notwendigkeit ausgewiesen werden kann.

5 Nicht begehbare Flachdacher (0 — 10° Dachneigung) mit einer Flache von

mehr als 30 m? sind mit mind. 12 cm Substratstérke zu begrinen.

5 Es durfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden. Jeglicher Umgang
mit invasiven Neophyten gemass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
(FrSV) ist verboten.

¢7 _Die Umgebungsgestaltung ist ein Bestandteil des Bauprojekts und im
Baugesuch auszuweisen.

Art. 29  Anreize fiir eine besonders hochwertige Gestaltung

' Bei besonders hochwertiger Gestaltung von Bauten und Anlagen kann in
den Wohnzonen W14 und W17, den Wohn-/Gewerbezonen WG14 und WG17
sowie den Kernzonen K14 und K17 von den Massangaben gemass Tabelle
der Regelbauweise-Regelbaumasstabelle wie folgt abgewichen werden:

a) Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu 10%, wenn das Verhaltnis
zwischen Gesamthdéhe und Grenzabstand unverandert bleibt;

b) Reduktion des Gebaudeabstands zwischen Hauptbauten innerhalb
derselben Uberbauung um bis zu 20%; vorbehalten bleibt die librige
Gesetzgebung;

c) Uberschreitung der Gebaudelange und-oder -breite um bis zu 20%,
wenn das Verhaltnis zwischen Gebaudelange/ oder -breite uad-zum
entsprechenden Grenzabstand unverandert bleibt;!

d) Erhoéhung des Winkelmasses des Dachraums auf allen Fassadenseiten
auf bis zu 90°.

2 In den Wohnzonen W9.5 und W11.5 sowie den Wohn-/Gewerbezonen
WG11.5 sind bei besonders hochwertiger Gestaltung von Bauten und Anlagen
folgende Abweichungen von der Regelbauweise mdéglich:

a) Uberschreitung der Gebaudelénge und-oder -breite um bis zu 50%,
wenn das Verhaltnis zwischen Gebaudelanget oder -breite #rd-zum
entsprechenden Grenzabstand unverandert bleibt.!

' Dies fuhrt dazu, dass das Verhaltnis zwischen Geb&udelénge und Geb&udebreite geméass Art. 7 der
Regelbaumasstabelle im Bonus-Fall ebenfalls erweitert wird.
3

Art. 3 Abs. 3 lit. e RPG

Art. 18 Abs. 2 Bundesgesetz
Uber den Natur- und Heimat-
schutz (SR 451; abgekurzt
NHG)

Art 15 Abs. 1 Verordnung
Uber den Natur- und Heimat-
schutz (SR 451.1; abgekuirzt
NHV)

Art. 130 PBG

SIA 312

Art. 15 Abs. 2 und Art. 52

Abs. 1 Verordnung Uber den

Umgang mit Organismen in
der Umwelt (SR 814.911;

abgekirzt FrSV
Anhang 2 FrSV (Pflanzenliste)

Art. 79 und 100 PBG



3 Der Gesuchsteller begriindet die besonders hochwertige Gestaltung in
einem Bericht zum Baugesuch. Die Baubehdérde entscheidet tUber die
beantragten Abweichungen aufgrund der Stellungnahme des
Gestaltungsbeirats oder des Ergebnisses eines Varianzverfahrens (z.B.
Studien- oder Projektwettbewerb).

Art. 31 Kiinstliche Beleuchtung

' Bei Aussenbeleuchtungen ist sicherzustellen, dass nur der erforderliche
Bereich beleuchtet und die Beleuchtungsstarke sowie die Betriebszeit auf das

notwendige Minimum begrenzt werden. Bie-gtitige-SIA-Norm-ist-wegleitend-:

Art. 35  Aufhebung bisherigen Rechts

' Das Baureglement vom 21. September 1999 / 11. April 2014 wird aufge-
hoben.

2 Der Zonenplan vom 04. September 1991 sowie bisherige Teilzonenplane
werden aufgehoben.

3 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen beziglich Ausniitzungsziffer
nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972 werden gegen-
standslos.

4 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der
Baukommission innert zweier Jahre nach Inkrafttreten dieses Reglements
geldscht.

5 Die im Grundbuch angemerkten 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschran-
kungen bezuglich erweiterter Grenzabstandsverpflichtung nach Art. 56 des
Baugesetzes vom 6. Juni 1972 werden - soweit die Bauten die neuen
gesetzlichen Bestimmungen rieht-erfillen - durch dieses Baureglement
gegenstandslos. Die Eigentumsbeschrankungen werden nach Bedarf
entweder aufgehoben und die Anmerkungen im Grundbuch geléscht oder sie
werden an das neue Recht angepasst.

Vom Gemeinderat erlassenam .................

Gemeinderat St. Margrethen

Reto Friedauer Felix Tobler

Gemeindeprasident Gemeinderatsschreiber

Offentlich aufgelegt vom ................. DIS ..vveeeeeee

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom ................. bis ...cooeiiin.

Art. 11 Umweltschutzgesetz
(SR 814.01; abgekirzt USG)
BAFU Empfehlungen zur Ver-

meidung von Lichtemissionen
SIA 491




Der Amtsleiter: .....oooouviiiiiiieeeee,

Durch den Gemeinderat in Kraft gesetztam ................. Per ....coovvvenenenn.

Reto Friedauer Felix Tobler
Gemeindeprasident Gemeinderatsschreiber



